               Проект договора аренды объекта теплоснабжения
                                                                              от   «_____» _______ 202_ г.  №  ___
    
  _________________________________________________________________,
(полное наименование организации, на балансе которой находятся передаваемое в аренду имущество)
именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________ __________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)
действующего на основании _________________________________________,
                                                                         (устав, доверенность, иной документ)
____________________________________, с одной стороны, и _____________
                             (устав, доверенность, иной документ)
__________________________________________________________________,
(полное наименование организации либо фамилия, имя, отчество физического лица)
именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________ _________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)
действующего на основании ______________________________, с другой
                                          (устав, доверенность, иной документ)
стороны (далее - Стороны), заключили настоящий  договор  (далее  - Договор) о нижеследующем.
1. Общие положения

  1.1. Арендодатель  передает, а Арендатор принимает за плату во временное владение и пользование, с целью надлежащего обеспечения потребителей тепловой энергией, следующее   муниципальное  имущество:____________________________
___________________________________, согласно перечня (Приложение 1) (далее – Имущество, Объект):
1.2. Имущество передается в аренду на срок  __ лет.            
1.3. Технико-экономические показатели   Имущества определяются расчетом.
1.4. Значения долгосрочных параметров государственного регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения устанавливаются согласно Приложению 2.
            1.5. Предельные сроки прекращения поставок потребителям тепловой энергии и теплоносителя, а также допустимый объем их непредставления установлены Правилами организации теплоснабжения в Российской Федерации, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 08.08.2012 № 808 и Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Ленинградской области от 06.05.2014 № 354. 
1.6. Настоящий Договор является одновременно и передаточным актом.
1.7. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Имущество не является предметом залога, судебного спора, не состоит под арестом, а также не обременено правами и претензиями третьих лиц, которые препятствовали бы использованию Имущества или могли повлечь прекращение Договора.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель:
 2.1.1. Обязуется осуществлять  контроль за использованием Имущества                                                                           в соответствии  с  условиями Договора. 
2.1.2. Обязуется обеспечивать контроль за своевременностью и полнотой оплаты Арендатором арендной платы и неустойки, установленной настоящим Договором.
2.1.3.  В случае невнесения Арендатором  арендной платы более двух периодов, имеет право информировать Арендатора об образовавшейся задолженности и  обратиться  в суд в установленном законом порядке с требованиями о взыскании арендной платы, пени и расторжении Договора.
2.1.4. Имеет право участвовать в проведении капитального ремонта Имущества.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Эксплуатировать данный Объект теплоснабжения в целях и в порядке, которые установлены настоящим Договором, предоставлять потребителям товары, оказывать услуги в сфере теплоснабжения, обеспечивать при осуществлении деятельности с использованием данного Объекта возможность получения потребителями соответствующих товаров, услуг, а также подключать потребителей к данному Объекту и (или) новым объектам теплоснабжения, не допускать изменение целевого назначения Объекта.
2.2.2. Вносить Арендодателю арендную плату в объеме и в сроки, которые предусмотрены Договором. 
2.2.3. Поддерживать Имущество в исправном состоянии, проводить его текущий и капитальный ремонт, нести расходы на его содержание.
2.2.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей,  коммуникаций и оборудования на Объекте и нести ответственность за содержание и эксплуатацию оборудования, электрооборудования, и электроприборов на арендуемом Объекте.
2.2.5. Не производить на Объекте прокладок скрытых и открытых проводок, коммуникаций, перепланировок и переоборудования без  письменного  разрешения Арендодателя.
В случае  обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок,  нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, нарушения схем внутренних сетей, искажающих первоначальный вид Объекта,  Арендатор за свой счет приводит Объект в прежний вид в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.
2.2.6. Соблюдать в арендуемом Объекте  требования надзорных органов, а  также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта. 
2.2.7. Содержать Объект в надлежащем санитарном и  противопожарном состоянии.
2.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о повреждениях,  авариях или иных событиях,  нанесших (или  грозящих нанести)  Объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы,  против дальнейшего разрушения или  повреждения Объекта.
2.2.9. Заключить договоры с иными организациями на обеспечение арендуемых Объектов  электрической энергией и (или) газом, другими энергетическими ресурсами, предоставлять им банковские гарантии в случаях и в порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
2.2.10. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу, не предоставлять арендованное Имущество в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. 
2.2.11. Обеспечивать  представителям  Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
2.2.12. Выполнять в установленный срок предписания  Арендодателя, надзорных органов и иных контролирующих органов о принятии мер по    ликвидации ситуаций,  возникших в результате деятельности Арендатора,     ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений, а также по  соблюдению  обязательств  Арендатора,  предусмотренных Договором.
2.2.13. Вернуть  Арендодателю Объект по акту приема - передачи не позднее десяти дней после  истечения срока действия или установленной даты расторжения Договора в том состоянии, в котором Арендатор их получил,  с учетом нормального износа, со всеми неотделимыми улучшениями.
2.3. Окончание срока договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.               
3. Платежи и расчеты по Договору
3.1. Размер  арендной  платы   за  пользование Имуществом составляет _______________________ в год, ________________________ рублей  00 копеек в месяц, с учетом НДС в сумме ____________________________________.
3.2. Арендная  плата  за  земельный участок составляет _____________ в год, ____________________ в месяц в соответствии с расчетом  к настоящему Договору.
3.3. Арендная плата за арендуемый Объект перечисляется на расчётный счёт УФК по Ленинградской области (Администрация МО Мгинское городское поселение), ИНН 4706023769, КПП 470601001, расчетный счет 40101810200000010022 Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург, БИК 044106001, ОКТМО 41625154,  КБК  002 111 050751 30000 120.
НДС перечисляется в УФК по Ленинградской области (Межрайонная ИФНС России № 2 по Ленинградской области) ИНН 4706017860, КПП 470601001, БИК 044106001, ОКТМО 41625154,  КБК  182 103 01000 01 1000 110.
           3.4. Арендная плата за земельный участок, являющейся собственностью МО Мгинское городское поселение, перечисляется на расчётный счёт УФК по Ленинградской области (Администрация МО Мгинское городское поселение), ИНН 4706023769, КПП 470601001, расчетный счет 40101810200000010022 Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург, БИК 044106001, ОКТМО 41625154,  КБК  002 111 050251 30000 120.
3.5.  Арендная  плата  (за  Имущество  и   земельный  участок)  вносится                  ежемесячно  до  20  числа  текущего  месяца.   
3.6. Арендатор ежемесячно передает Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы
3.7. В порядке, установленном действующим законодательством, Арендодатель оставляет за собой право изменения в одностороннем порядке арендной платы, указанной в п. 3.1. и 3.2. Договора, но не чаще 1 раза в год, о чем ставит в известность Арендатора не позднее, чем за 1 месяц до применения новой цены. В случае неполучения в этот срок ответа, либо в случае отказа оплаты Арендатором арендной платы  по новым расценкам, Арендодателю предоставляется право одностороннего расторжения Договора. Договор считается расторгнутым с даты, указанной Арендодателем в письменном уведомлении о расторжении. В этот же срок Арендатор обязан освободить арендуемое Имущество и земельный участок и передать их по акту Арендодателю.
      
4.  Ответственность Сторон
 
4.1.  Ответственность  Арендодателя:
4.1.1.  Арендодатель  не  несет  ответственность  за  сохранность  имущества  Арендатора,  находящегося  на земельном участке.
4.2.  Ответственность  Арендатора:
4.2.1. В случае несвоевременной оплаты арендной платы Арендатор  уплачивает пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки.
4.2.2. Уплата пени (неустойки), установленной настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по Договору или устранения нарушений.
 
5. Изменение, расторжение, прекращение и продление Договора
 
5.1.  Изменение  условий  Договора,  его  расторжение  и  прекращение  возможны  по  соглашению  сторон.  Вносимые  дополнения  и  изменения  рассматриваются  сторонами  в  месячный  срок,  и  оформляется  дополнительными  соглашениями.
5.2.  Договор аренды может быть расторгнут досрочно, по решению суда в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, в том числе в случае существенного нарушения Арендатором условий Договора.
5.3. Существенными нарушениями Арендатором условий Договора являются:
5.3.1. Прекращение теплоснабжения на сроки, превышающие установленные Договором, в объеме, превышающем установленный Договором объем, по причинам, зависящим от Арендатора;
5.3.2. Запрещение, воспрепятствование представителям Арендодателя осуществлять в соответствии с установленными Договором  условиями осмотр Имущества.
5.4. Арендодатель вправе в одностороннем (внесудебном) порядке отказаться от исполнения Договора в случае:
5.4.1. Ликвидации Объекта по градостроительным соображениям, что влечет расторжение Договора. 
5.4.2. Отказа Арендатора от оплаты арендной платы по новым расценкам.
5.5. Договор считается расторгнутым по истечении тридцати календарных дней с даты надлежащего уведомления Арендатора, за исключением случая, если Арендатор в указанный срок устранил обстоятельства, послужившие основанием для принятия Арендодателем решения об одностороннем отказе от исполнения Договора. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от исполнения обязательств, возникших до его расторжения.
5.6. Досрочное расторжение Договора не освобождает Арендатора от погашения задолженности по арендной плате и пени, предусмотренные настоящим Договором и выплате неустойки. 
5.7. При невыполнении Арендатором требований об освобождении Объекта и земельного участка в указанные настоящим Договором сроки он уплачивает штраф в размере 50% от месячного размера арендной платы.
5.8. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, Имущество  по решению  совета депутатов может быть изъято у Арендатора в     порядке и на условиях, установленных муниципальными правовыми актами с возвратом ему внесенной арендной платы за неиспользованный срок аренды. 
5.9. Во всем остальном, не предусмотренном Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

6. Прочие условия

6.1.Все  спорные  вопросы,  возникающие  между  Сторонами,  рассматриваются   путем переговоров сторон, а в случае не достижения согласия,  в Арбитражном  суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
           6.2. В случае не достижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом. Претензия направляется заказным письмом с уведомлением о вручении либо курьерской доставкой. В случае курьерской доставки, факт получения претензии должен подтверждаться распиской Стороны в её получении. Расписка должна содержать наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ. Претензия считается доставленной, если она поступила адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не была вручена или адресат не ознакомился с ней, а также, если она доставлена по адресу, указанному в ЕГРЮЛ или названному самим адресатом, даже если последний не находится по такому адресу. К претензии должны прилагаться документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны). Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть её и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течении десяти рабочих дней со дня получения претензии. При не урегулировании разногласий в претензионном порядке, а также при неполучении ответа на претензию в указанный срок спор передается в арбитражный суд.
6.3. В случае, если расходы Арендатора, подлежащие возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения, не будут ему возмещены на день окончания срока действия настоящего Договора, Арендатор вправе в течение двух лет со дня окончания действия настоящего Договора обратиться в арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области с соответствующим заявлением.
6.4.  Арендатор  обязуется  содержать  в  порядке   арендуемое Имущество   и  прилегающую  территорию.
6.5. В случае принятия решения о приватизации арендуемого Имущества, настоящий Договор считается расторгнутым в одностороннем порядке по     истечении одного месяца со дня уведомления Арендатора Арендодателем о принятом решении.
6.6. Неотделимые улучшения Объектов производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений Арендатору не возмещается.
6.7. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.  
6.8.  Настоящий  Договор  составлен  в  двух  экземплярах,  каждый из которых имеет  одинаковую  юридическую  силу: 1-й экземпляр остается у Арендодателя, 2-й экземпляр передается Арендатору. 

7. Приложения к Договору 

  1. Расчет суммы годовой арендной платы за  земельный участок.
  2. Долгосрочные параметры государственного регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения.
ПОДПИСИ  СТОРОН
	
	
	


от  «Арендодателя»                                                                         от «Арендатора» 
 ______________________                                           __________________________
      (подпись руководителя)                                                                                                                                (подпись руководителя) 
                          М.П.                                                                                                                                                         М.П.     
         
                                                                          Приложение № 1
к договору  аренды имущества от                       __.__.202__ № __                            

	№ п/п
	Перечень имущества, передаваемого по договору аренды
	Кол-во, шт. 

	
	
	

	
	
	

	
	
	



                                                                          Приложение № 2
к договору  аренды имущества от                       __.__.202__ № __
Долгосрочные параметры
государственного регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения
	Наименование параметра
	Значения

	
	Первый год аренды
	Второй год аренды
	Третий год аренды
	И т. д.

	Базовый уровень операционных расходов, тыс. руб.
	
	
	
	

	Показатели энергосбережения и энергетической эффективности:
-удельный расход у.т. на единицу полезного отпуска тепловой энергии кг у.т./Гкал;
Удельный расход электрической энергии на производство тепловой энергии 27,01 кВт/Гкал и др.
Норма доходности инвестированного капитала, норматив чистого оборотного капитала в случае, если конкурсной документацией предусмотрен метод обеспечения доходности инвестированного капитала, %
	
	
	
	

	Нормативный уровень прибыли в случае, если конкурсной документацией предусмотрен метод индексации установленных тарифов, %
	
	
	
	


            
                  
                                  Приложение № 3
к договору аренды имущества от __.__.202__ № __


АКТ
       приема-передачи арендуемого имущества
«__» ________ 202_г. 
Мы, нижеподписавшиеся:
От «Арендодателя»  -  _______________________________________________ 
(должность, фамилия, имя, отчество)
От «Арендатора» - __________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество)
составили настоящий акт о том, что ____________________________ 
сдала, а ____________________ принял с «___» ___________ 202__г. ______ __________________________________________________________________,
(наименование арендуемого имущества)
расположенного по адресу: ____________, для использования по назначению.
Подписи сторон:
от  «Арендодателя»                                                     от  «Арендатора»
_________________________                           _________________________                                                     (подпись руководителя)                                        (подпись руководителя)                                                                                                                                                                                                                                                   
                                                                                                      

                                                                                        

